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Mietvertrage mit Minderjahrigen
Ergénzungspfleger muss mitwirken / Anforderungen an Rechtsgeschéafte unter Angehérigen

Sollen Mietvertrdge mit Minderjahrigen abgeschlossen werden, so verlangen die Finanzamter die
Bestellung und Mitwirkung eines Ergéanzungspflegers. Solange dieser nicht mitgewirkt hat, ist der
Vertrag schwebend unwirksam und damit auch steuerrechtlich nicht anzuerkennen. Erfolgt die
zivilrechtliche Heilung durch Bestellung eines Ergéanzungspflegers, so tritt steuerlich grundsatzlich
erst ab dem Zeitpunkt Wirkung ein, in dem dieser das Rechtsgeschaft genehmigt hat. Eine
Rickwirkung wird von der Finanzverwaltung nur anerkannt, wenn die Genehmigung zeitnah
eingeholt wird. Zwar hat die Rechtsprechung in einem neueren Urteil vom 07.06.2006 auch eine
sechs Jahre zurtickwirkende Genehmigung fir moglich gehalten (BFH vom 07.06.2006, IX R 4/04).
Die Finanzverwaltung will dieses Urteil tiber den Einzelfall hinaus jedoch nicht anwenden
(BMF-Schreiben vom 02.04.2007, IV B2 — S 2144 - 0).

Fremdvergleich bei Mietvertrdgen mit Angehdrigen

Wenn fremde Dritte einen Mietvertrag abschlieBen, so kann man auf Grund der
Interessengegensatze davon ausgehen, dass Leistung und Gegenleistung gegeneinander abgewogen
sind. Davon kann bei Mietvertrdgen unter nahen Angehorigen nicht ohne weitere Prifung
ausgegangen werden. Deshalb missen solche Vertrdge einem Fremdvergleich standhalten. Der
Mietvertrag muss burgerlich-rechtlich wirksam geschlossen sein, das Mietverhaltnis ernsthaft
vereinbart sein und die Vereinbarungen missen entsprechend durchgefuhrt werden. Wenn der
Mietvertrag und seine Durchfuhrung nicht den (blichen Gepflogenheiten unter fremden Dritten
entsprechen, gibt es Arger mit dem Finanzamt, weil dieses die steuerliche Anerkennung versagt.
Aber nicht jede geringfugige Abweichung fuhrt zur steuerlichen Nichtanerkennung. Nach der
Rechtsprechung genligt zur steuerlichen Nichtanerkennung z. B. nicht, wenn die Miete durch
Barzahlung ohne Quittung beglichen wird, die Miete mit dem Unterhaltsanspruch der Kinder oder
der Ehegatten verrechnet wird oder die Miete aus Unterhaltsleistungen oder aus anderen
Geldschenkungen gezahlt wird.

MW Telefon 02361/9291-0 - Fax 9291-99 - PaulusstraBe 24/24 a - 45657 Recklinghausen - Postfach 100 924 - 45609 Recklinghausen
M Internet: www.korte-partner.de - e-mail: info@korte-partner.de



KORTE & PARTNER l:

Steuerberater - Vereidigte Buchpriifer - Rechtsanwalt

Diplom-Finanzwirt
Werner F. Korte
Steuerberater
vereidigter Buchpriifer

Rechtsanwalt - FA StR
Gregor-B. SpriBler

Steuerberater
vereidigter Buchpriifer

Diplom-Kaufmann
Dr. Michael S. Korte

Tatsichliche Zahlung erforderlich Steuerberater

Wenn die Miete tatsachlich nicht gezahlt wird, so ist eine Anerkennung des Mietvertrages
ausgeschlossen. Ebenso wird es nicht akzeptiert, wenn die Zahlungen nicht entsprechend den
Vereinbarungen im Mietvertrag, sondern in einem Gesamtbetrag fir mehrere Jahre erfolgen.
Unabdingbar missen im Mietvertrag auch der Mietzins und die Mietsache genannt werden. Wenn
es auch grundsétzlich zuldssig ist, Mietvertrdge formlos abzuschlieen, so bleibt doch die
Empfehlung, moglichst diese schriftlich abzufassen. Immerhin kann n&mlich nicht bestritten
werden, dass solche formlosen Vertrage doch uniblich sind und man deswegen sich in die Gefahr
begibt, dass es im Rahmen einer Gesamtbetrachtung zu einer Nichtanerkennung des Mietvertrages
mit Angehdrigen kommt.
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