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Spekulationssteuer umgehen
Abgabe entfallt bei vorangegangener Immobilienlibertragung

Wenn Immobilien innerhalb von zehn Jahren verduf3ert werden, so werden nach jetzigem Stand
VerduBerungsgewinne mit der so genannten Spekulationssteuer belegt. Diese fallt aber nicht an fir
eigengenutzte Immobilien.

Gefahren bei Nutzung durch neue Partner

Bei Scheidungen kommt es h&ufig vor, dass ein Ehegatte auszieht und der andere in der
Eigentumswohnung verbleibt, die beiden Ehegatten gemeinsam gehoért. Wenn nach geraumer Zeit
der ,flichtende* Ehegatte zwecks Regelung des Zugewinnausgleiches den anderen Ehegatten
seinen Anteil Ubertragt, so sieht das Finanzamt dieses als VerduRerung an mit der unangenehmen
Folge, dass innerhalb von zehn Jahren auf den Gewinn Spekulationssteuer anfallt. Die Befreiung
zieht nicht, weil insoweit nicht mehr von einer Eigennutzung ausgegangen werden kann (ndmlich
soweit der Eigentumsanteil des ausgezogenen Ehegatten betroffen ist).

Diese Steuer kann nur dadurch vermieden werden, dass vor Uberlassung der gemeinsamen
Wohnung die halftige Immobilie tibertragen wird. Dadurch erhélt der Ubernehmer auRerdem noch
die Eigenheimzulage fir die gesamte Wohnung und fir den anderen Ehegatten tritt kein
Objektverbrauch ein. Hier heif3t es also, wie so oft im Steuerrecht, rechtzeitig und richtig geplant ist
halb gewonnen.

Ist die Wohnungshalfte aber bereits ohne Ubertragung Uberlassen worden, so sollte man
gegebenenfalls den problematischen 10 Jahres-Zeitraum erst abwarten, bevor ein Ubertrag
vorgenommen wird.

Der Vollstandigkeit halber ist noch darauf hinzuweisen, dass in solchen Fallen keine
Grunderwerbsteuer anfallt und im Ubrigen der Bundesfinanzhof in einem jiingeren Urteil Bedenken
erhoben hat, ob dieses neue Gesetz betreffend Spekulationssteuer in allen Fallen
verfassungskonform ist.

Alle Angaben ohne Gewahr
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